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Qui sommes-nous?

 Le Cerema, un établissement 

public :

– Centre d'étude et d'expertise sur les risques, 

l'environnement, la mobilité et l'aménagement

– Bureau d’études du ministère de la Transition 

Ecologique

 Agence de Strasbourg spécialisée sur la réhabilitation 

énergétique du bâti ancien
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CREBA



Le MOOC CREBA

 Objectifs :
– Défendre une approche responsable de la réhabilitation 

énergétique du bâti ancien

 Contenu :
– Semaine 1 : Qu’est-ce que la réhabilitation responsable du bâti 

ancien?

– Semaine 2 : Comment aborder la réhabilitation du bâti ancien?

– Semaine 3 : Comment réhabiliter en respectant les spécificités 

du bâti ancien?

– Semaine 4 : Quelles sont les solutions d'amélioration 

énergétique adaptées au bâti ancien?



Le MOOC CREBA

• Plus de 12000 inscrits sur les trois 

premières sessions!

• Ouverture toute l’année en 2025

• https://www.mooc-batiment-

durable.fr/fr/formations/mooc-

concevoir-une-rehabilitation-

energetique-responsable-du-bat/

https://www.mooc-batiment-durable.fr/fr/formations/mooc-concevoir-une-rehabilitation-energetique-responsable-du-bat/


Le MOOC CREBA

• Toutes les vidéos de témoignage : 

https://www.youtube.com/playlist?list=

PL__DHMEhLRmfS7M9IKdU7KWNE3

r_zw6pk

https://www.youtube.com/playlist?list=PL__DHMEhLRmfS7M9IKdU7KWNE3r_zw6pk
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Le bâti ancien 
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Source : ATHEBA



Caractéristiques +

 Des matériaux locaux très divers
– Terre, pierre, bois

– Briques de terre cuite 

ou de terre crue, chaux

 Une majorité de 

parois lourdes 

(maçonnerie)



Caractéristiques +

 Une conception bioclimatique à l’extérieur et à l’intérieur

Source : ATHEBA



Caractéristiques +

 Un bon confort d’été

Source : BATAN



Caractéristiques -

 Une étanchéité à l’air 

médiocre



Caractéristiques -

 Un confort d’hiver plutôt mauvais



Caractéristiques +-

 Des matériaux sensibles à l’humidité et donc, un  

fonctionnement hygrothermique très différent du bâti 

moderne

Source : ATHEBA



Focus sur les transferts d’humidité 
dans le bâti ancien

 En général, le bâti ancien est : 
– plutôt hygroscopique ;

– plutôt capillaire ;

– plutôt perméable à la vapeur.

 En général, le bâti moderne est : 
– peu hygroscopique ;

– peu capillaire ;

– peu perméable à la vapeur.

14/11/2024
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Pourquoi rénover 
énergétiquement? 

 Pour respecter les engagements internationaux en terme 

de réduction des gaz à effet de serre
– En France, 

 45 % de la consommation énergétique totale provient du secteur du 

bâtiment 

IL FAUT AGIR SUR LE SECTEUR DU BATIMENT

 67 % de cette consommation provient du résidentiel

IL FAUT AGIT SUR LE RESIDENTIEL

 65% de la facture énergétique revient au chauffage

IL FAUT AGIR SUR LE CHAUFFAGE (ET L’ISOLATION)

 Le parc de bâtiments se renouvellement de 1 à 2 % tous les ans

CE N’EST PAS SUR LES BATIMENTS NEUFS QU’IL FAUT AGIR

 1/3 des bâtiments datent d’avant 1948

IL FAUT AUSSI RENOVER ENERGETIQUEMENT LE BATI ANCIEN
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Pas n’importe comment du point de 
vue technique!
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Pas n’importe comment du point de 
vue architectural!
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?

Source : UDAP 67



Pas n’importe comment du point de 
vue architectural!
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Les grands principes

 Nécessité :
– d’un diagnostic avant tous travaux de réhabilitation énergétique

– d’une approche multi-critères

– d’un compromis entre les critères pour une réhabilitation 

responsable et durable

Source : ATHEBA Pro



La 
réhabilitation 
du bâti ancien

Efficacité 
énergétique

Humidité

Santé

Energie 
grise

Coût 
global

Valeur 
patrimoniale

Confort

L’audit technique, patrimonial et 
énergétique

 Le diagnostic de l’existant :
– Diagnostic technique

– Diagnostic patrimonial

– Diagnostic énergétique

 Les propositions de 

bouquets d’actions 

d’amélioration 

énergétique
– Une évaluation nécessairement 

multicritère



L’audit technique, patrimonial et 
énergétique
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Le diagnostic technique

Etat de Santé

• Etat de 
conservation des 
composants du bâti 
et des systèmes

• Durabilité, 
pérennité

Non structurel

Enduits,

traitement des façades,

murs intérieurs,

menuiseries,

revêtement des sols

Structurel

Sols, murs,

planchers, charpente,

couverture

Inventaire

des principaux 

désordres

Identification des causes



Le diagnostic technique

Etat 
Fonctionnel

Adéquation du 
bâti aux usages

Confort des 
usagers Organisation intérieure

Volumes

Surfaces

Distribution,

Accessibilité,

Sécurité, 

…

Environnement 

extérieur

Situation urbaine

Desserte

Accès

…

Confort

Acoustique

Visuel

Thermique

Qualité de l’air



Le diagnostic patrimonial

Etat 
Patrimonial

Repérage des 
valeurs 
architecturales, et 
patrimoniales du 
bâti

Points à 
conserver

Volumétrie 

et matériaux

Type

Époque 

de construction,

usage, caractère 

Architectural,…

Étages, 

sous-sol,

combles, …

Caractère 

patrimonial

Eléments

Remarquables

Priorités de conservation

Estimation surface 63 m2/niveau

Comble aménageable

Cave 2

Plan traversant

Façade Sud
Ensemble milieu XIX ème

Pierre de taille et brique



Le diagnostic énergétique

Etat 
Energétique

Consommations

Performance de 
l’enveloppe

Performance des 
systèmes

Gestion

Usage

Performance 

de l’enveloppe

Parois 

opaques

Parois 

vitrées

Etanchéité à 

l’air

…

Consommations

Total

Répartition 

par usage

Performance 

des systèmes

Chauffage

ECS

Ventilation

Eclairage

…

Gestion et usage

Conditions 

d’exploitatio

n

Conditions 

d’occupation
- Confort -



Propositions de bouquets 

d’actions d’amélioration énergétique

Synthèse des diagnostics

DIAGNOSTIC TECHNIQUE DIAGNOSTIC PATRIMONIAL DIAGNOSTIC ÉNERGÉTIQUE

Points forts du 

bâti :

Éléments 

techniques

à conserver 

(chaudière en bon 

état, …)

Points faibles du 

bâti :

Éléments à 

réhabiliter 

en raisons de leur 

état 

technique 

notamment 

Points forts du 

bâti :

Éléments 

patrimoniaux

à conserver, 

à mettre en valeur

(exemple : 

modénatures,

menuiseries, …)

Points faibles du 

bâti :

Éléments 

rapportés 

incohérents

Points forts du 

bâti :

Éléments 

thermiques

à conserver, 

(exemple : inertie,

matériaux, …)

Points faibles du 

bâti  :

Principales 

sources

de pertes 

thermiques
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Murs - réfection

 Réfection de la maçonnerie
– Avantages :

 Rétablir l’équilibre 

hygrothermique d’un mur ancien 

(drainage, traitement des 

fissures, infiltrations, enduit 

ciment…)

 Préalable indispensable à toute 

isolation !

– Inconvénients : 
 Faible gain en matière d’isolation



Murs – Correction 
thermique

 La correction thermique
– Qu’est-ce que c’est? 

 Bétons végétaux (chanvre)

 Enduits isolant (type Fixit, Diathonit, 

etc.)

 Enduits végétaux (chanvre)

– Pas un isolant (λ > 0,06)

– Privilégier ceux à base de chaux!



Murs – Correction thermique

45



Murs – Correction thermique

 Correction thermique
– Avantages : 

 Réduit l’effet de « paroi froide » 

 Augmente modérément 

la résistance thermique du mur 

 Conserve l’inertie 

 Respecte l’équilibre hygrométrique de la paroi ancienne

 Respecte les modénatures

 Ne nécessite pas de membrane gérant l’apport de vapeur

 Adapté aux murs non plans

 Assure l’étanchéité à l’air

– Inconvénients : 
 Gain faible / moyen en matière d’isolation

 Se met en œuvre en phase humide



 Avantages :
– Moins cher que l’ITE

– Travaux indépendants des 

conditions climatiques

– Plus facile à réaliser (idée reçue)

– Performance thermique 

quasi-équivalente à l’ITE

 Inconvénients : 
– Dégrade l’inertie du mur

– Point de rosée possible en fonction des matériaux

– Aggrave les ponts thermiques

– Occasionne une gêne pour les occupants

– Nécessite de déplacer les réseaux (chauffage, ECS, électricité)

Murs – l’isolation par l’intérieur



Murs – l’isolation par 
l’intérieur

 Panneaux collés étanches à la vapeur
– Exemple : polystyrène, polyuréthane

– A EVITER

 Panneaux collés perméables à la vapeur
– Exemple : fibre de bois, mousse de pierre (type Multipor)

– Avantages : 
 Ne se tasse pas, pas besoin d’ossature

 Ne nécessite pas de membrane gérant 

l’apport de vapeur

 Hygroscopique (pour la mousse de pierre)

– Inconvénients : 
 Rigide et peu adapté aux murs non plans

 Plus cher que les laines



Murs – l’isolation par l’intérieur

 Laine isolante : 
– Exemple de laine : laine minérale, ouate de cellulose, etc. 

– Avantages : 
 Peu cher (pour la laine minérale)

– Inconvénients :
 Nécessite la mise en œuvre d’une membrane gérant l’apport de vapeur 

parfaitement continue (très rare en rénovation!)

 Nécessite d’être insérées dans des caissons/entre tasseaux pour éviter le 

tassement



Pare-vapeur # Frein-vapeur

 Pare vapeur
– technique conventionnellement utilisée

– étanche à la vapeur d’eau (Sd>50m)

– protège les isolants non hygroscopiques (laines minérales)

– efficacité très limitée en réalité au niveau des jonctions avec les 

planchers, le passage des réseaux…

 Frein vapeur hygrovariable
– stratégie d’isolation « respirante »

– perméable à la vapeur d’eau (Sd variable de 3 à 30m)

– régule l’hygrométrie au sein du mur particulièrement adapté aux 

isolants hygroscopiques (laine de chanvre, laine de mouton, 

ouate de cellulose…)



Murs – l’isolation par l’extérieur

 Avantages :
– Conserve l’inertie du mur

– Réduit le nombre de ponts 

thermiques

– Pas de point de rosée 

possible

– Pose possible en site 

occupé

– Peut être couplé à un 

ravalement de façade



Murs – l’isolation par l’extérieur

 Inconvénients : 
– Pont thermique niveau des fenêtres

– Nécessité de monter un échafaudage (et donc plus cher)

– Parfois impossible pour des questions urbanistiques

– Modification de l’aspect extérieur de la façade



L’isolation par l’extérieur

 Matériaux : 
– A l’extérieur, les configurations étanches à la vapeur sont à 

éviter (polystyrène) et les configurations perméables à la vapeur 

à privilégier (fibre de bois)



Finalement, quels matériaux 
isolants choisir pour le bâti ancien?

 En cas de risque d’humidité ponctuel,
– Privilégier les matériaux biosourcés car ils sont plus résilient du 

fait de leurs capacités hygroscopique et capillaire

– Ouate de cellulose, fibre de bois, béton de chanvre…

 En cas de risque d’humidité permanent (remontées 

capillaires)
– Privilégier les matériaux inertes car ils ne sont pas sensibles à 

l’humidité

 En l’absence certaine de risque d’humidité,
– Tout est possible ou presque

 Et c’est tout???



Travailler dans les règles de l’art

 Des règles de l’art existent, il faut qu’elles soient 

appliquées.



Assurer le renouvellement de l’air

 Aération = action ponctuelle (par ouverture des baies ou 

aérateur mécanique) 
– Conseillé quotidiennement

(occupant)

 Ventilation = action continue 

(par phénomène naturel ou 

mécanique)
– Impératif si l’on a isolé et 

donc étanchéifié les murs 

(ou autre) Crédit photo : andré Laszlo, concours photo AQC 2008



Garantir l’étanchéité 
à l’air

 Soigner l’étanchéité à l’air

 Utiliser les accessoires dédiés

 Anticiper en laissant un réserve 

technique entre la membrane et les plaques de plâtre en 

ITI



Entretenir le bâtiment

 Maintenir un enduit extérieur en bon 

état pour protéger le mur de la pluie

 Maintenir sa toiture en bon état pour éviter les 

infiltrations 

 Entretenir les dispositifs d’évacuation des eaux

 Maitriser au mieux les remontées capillaires

 Si l’on a une cave en terre battue… ne pas la bétonner! 

Et continuer à la ventiler.
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Merci pour votre intérêt !

contact@rehabilitation-bati-ancien.fr

elodie.heberle@cerema.fr

laurent.arnaud@cerema.fr
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